ZAOMSUR

HABITAT

REDON Agglomeération

REDON agglomeration connait actuellernent une croissance
demographique et une augmentation du nombre de
meénages. A liImage du territorre national, la demande de
logement appardlt superieure a loffre.

La tension est exacerbée sur les petits logements, mains
nombreux, ce qui est particulierement dommageable pour
les retraites isolés, les familles monoparentales, les étudiants
et les jeunes actifs.

En réponse aux difficultés dacces aux logements,
lagglomeration a validé son deuxieme Programme Local de
I'Habitat (PLH] en décembre 2024 pour une durée de 6 ans
avec un budget de 6 milions deuros.

Le Pole Habitat met en ceuvre celte politique locale qui
soutient la production de logements, la rénovation des
logements existants, le renouvellernent urbain et les projets
INnovants des parcs prive et public

La Maison de Habitat est une action phare du PLH. Elle
falt connditre les dispositifs daide aux usagers et offre
des renseignements dordre technique, fiscal et juridique.
Elle informe usagers, professionnels et acteurs locaux
de I'habitat sur les objectifs fixés par celte poltique et sur
lensemble des 21 actions de ce programme.

Pour suivre les changements lies a cette politique, 'Agence
dattractivité et de développernent met & jour un observatoire
de I'Habitat a partir de donnees variées dont sont extraits
les elements de ce document.

METHODE

Graphigues, cartes et chiffres—clés sont issus des donnees
les plus récentes recoltees en 2025
Diverses sources de donnees sont mobilisees

* Des données déclaratives recueilies aupres des habitants
du territore par IINSEE lors des recensements de la
population (RP)

* Des données issues de la Direction Generale des
Finances Publiques (DGFIP] et des croisements de ces
fichiers (DV3F, LOVAC, FILOCOM)

» Des données issues des declarations durbanisme [Stage))

* Ou encore des donnees émanant des balleurs sociaux
[RPLS, CREHA Ouest]
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CONTACT

Pour en savair plus sur les donnees ou les
traitements realisés, contactez-nous a ladresse :
sig@redon-agglomeration.bzh

Et pour solliciter le Péle Habitat :
dev.urbain@redon-agglomeration.bzh
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d'attractivité et de
développement



ZAOMSUR
LE PARC PRIVE

La propriété et I'achat de logements

Le parc prive de REDON Aqqlomer@hon est caracterise par des residences
principales occupées pour prés des 3/4 par leur propriétaire ; les locataires
occupent sedlement 20 % du parc, contre 32 % en Bretagne (INSEE, RP 2022)

Les transactions immobiieres sont recensees par la Direction Genérale
des Finances Publiques (DGFiP) et mises & disposition par le Cerema. Le
graphique ci-dessous traduit leffet de la crise santare de 2020 sur le
nombre de transactions et le report des ventes sur lanneée suivante. I met
en eévidence une periode entre 2013 et 2021 marquee par [augmentation du
nombre de transactions et des prix au m? Il révele également une baisse
de ces indicateurs & partir de 2022 qui sexplique par la perte de pouvoir
dachat immobilier due notamment & une hausse des taux de crédit non
compensee par la baisse des prix des logements.

Ces evolutions ne sont pas specifiques a lagglomeération, comme le montre
loutil de comparaison du Cerema : hitps://dataviz.cerema fr/dynmark/
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Si le graphigue ci-contre révele une baisse
des prix au m’ entre 2023 et 2024, le prix
médian des maisons appardlt  toujours
en augmentation Sil nest pas ramené &
la surface. Cela signifie que les maisons
vendues en 2024 sont plus grandes.

I'en est de méme pour les moyennes de
prix par m? des locations. Cet indicateur peut
parditre bas dans certaines communes mais
sl les offres concernent exclusivernent des
logements de grandes failles, les logements
ne sont pas farcément plus accessibles.

Les loyers, un nouvel indicateur a suivre

Depuis 2022, [Agence Nationale pour ~ Loyers des maisons en 2024

IInformation sur le Logement publie un
indicateur annuel de loyer base sur les
annonces parues sur Seloger.com ou
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non a une tendance de fond. La figure
apporte un focus sur le loyer des
maisons car celles-cirepresentent 89 %
des logements (INSEE, RP 2022)

& gugmentation
v baisse
Les hachures signalent les communes possédant un nombre
d'annonces inférieur & 100, I'estimation est alors réalisée dans
une maille assaciant les communes vaisines comparables.
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LE PARC PUBLIC

Répondre a une demande croissante

Le parc social represente 46 % des
logements. Ce parc eévolue peu, pourtant
les demandes de location de logements
sociaux ne cessent daugmenter : e chiffre
a presque double entre 2018 et 2024

Le parc est en incapacte dabsorber
lensemble de ces demandes.

Si la demande est rapportée au nombre
de meénages dans lagglomeration, on
constate gue sedls 4 % des menages
font une demande de logement social
[Pdle Habitst, 2025) Pourtant 60 % des
occupants du parc prive pourraient y
prétendre (FILOCOM - SDES, 2022) Cela
reflete donc une sous-solicitation de ce
parc qui peut sexpliguer par une mauvaise
image des logements sociaux ou par la
conviction de ne pas pouvorr y pretendre.

Cette tension sur le logement social peut
sexpliguer par un mangue de roftation
des occupants et par une production de
nouveaux logements insuffisante, comme
alleurs dans le territoire national
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Evolution du nombre de logements sociaux et de la demande
Répertoire du parc locatif social [RPLS] et CREHA Ouest, 2024
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—#—Nombre de logements sociaux

Le graphique de draite montre que la
majarité des logements a plus de 20
ans. Le decoupage du schema de
cohérence territorial (SCoT] distingue
un cceur urbain, des poles dequilibre,
des bourgs ruraux dans la couronne
de Redon et des bourgs ruraux
secondaires. Les logements sociaux
les plus recents, inférieurs a 5 ans,
se concentrent majoritarement dans
le cceur urbain, compose de Redon
et Sant-Nicolas-de-Redon.

Lanciennete du parc a une incidence
sur le diagnostic de performance
énergetigue (DPE) des logements,
presente dans le second graphigue a
dratte. Sur les 1551 logements ayant
eté diagnostiques, 11 % peuvent étre
qualfies de peu energvores car
Classes en A ou B.

Plus largement, les logements
en £, F et G sot 31 % du parc,
peuvent occasionner de la précarité
énergétiqgue selon les ressources
des occupants.

Les Dballeurs sociaux  menent
actuelement  des  programmes
de renovation pour y remedier
avec le soutien financier de REDON
Agglomeration.
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Nombre de logements du parc
locatif social selon I'anciennete
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ZAOMSUR
REPONDRE A LA DEMANDE DE LOGEMENT

Construire de nouveaux logements

Entre 2016 et 2022, lagglomeration a
gagne environ 1600 logements, soit
une augmentation de 45 % [INSEE,
RP 2022) 450
Les donnees Sitadel, extrates des 900
déclarations durbanisme, permettent 350
une resttuiion annuele de la 300
construction de nouveaux logements. %
Le graphique ci-contre révele que le @
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Remobiliser les logements vacants

Afin de limiter la consommation fonciere
et dans lobjectif de Zéro Artificialisation
Nelte, REDON agglomeration encourage
a trovaller la remobiisation des
logements vacants (cf action 16 du PLH)
Des études menees dans certaines
communes du territorre revelent que les
donnees LOVAC, issues de croisements
de données, surestiment legerement
le nombre de logements vacants. Des
verffications de terrain sont necessares
pour confirmer ou carriger ces données
a partir de la connaissance locale.

Les bourgs ruraux et secondares
presentent  une  surrepresentation
de logements vacants. La vacance
concerne pour lessentiel des maisons,
exceptes dans le cceur urbain.

La Mason de [Habtat fournt des
informations  techniques, juridiques et
financieres aux proprietares et futurs
proprietares  ayant des praets de
renovation. 1 est possible dy prendre
rendez-vous avec des professionnels,
consellers info énerge, juristes  ou
architectes-consels par exemple.

LINTERVIEW
<«

Solenne DERUNES,
Responsable du Péle Habitat de REDON Agglomération

Quelles est la priorité du moment pour le Pole Habitat ?
La mise en ceuvre du deuxiéme Programme Local de IHabiat (PLH)

Repartition des logements vacants
depuis + de 2 ans
LOVAC, Cerema, 2025

B Appartermnent
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Ceaur Pales Bourgs Bourgs
urbain déquiibre  ruraux de  ruraux et
la couronne  secondaires

de Redon

ENVIE D’EN SAVOIR PLUS
SUR LE TERRITOIRE ?

Relrouvez toutes nos publications sur
notre site internet :
www bienvenuearedon.fr

2024-2030 dont lobjectif est de diversifier la production de logements
pour faciliter le parcours résidentiel des habitants tout en préservant au
maximum les sols de lartificialisation.

Ou suivez-nous sur les réseaux

DO rczne=

d’attractivité et de
développement

Quelles sont les réalisations particulierement marquantes en 2025 ?
Grace au PLH, REDON Agglomeération a soutenu financierement :
* lerenouvellement du dispositi- daccompagnement technigue et financier
des proprietaires du parc prive pour la renovation de leur logement,
* la creation de 80 logements locatifs sociaux et la réhabilitation thermique
de 34 logements sociaux,
* des proets dhabitat innovant et la requalfication dilots urbains dntleﬂ5>*

Finance par R:D(’,l\l

Agslomérotion
Bretagne Sud
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